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Kurkiniityn asemakaavan merkitys ja tarkoitus

Alueidenkaytttlain 50 8:n mukaan asemakaavan tarkoitus on:

”Alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja kehittamista varten laaditaan asemakaava, jonka
tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankayttoa
paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvén rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan

kayton edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla.”

Kurkiniityn alueen asemakaavoituksella Vesilahden kunta pyrkii turvaamaan kasvusuuntaisen vaestokehityksen, ja

kunnan alueen hallitun rakentumisen kestavalla tavalla.

Kaava-alueen sijainti

Kurkiniityn asemakaava-alue sijaitsee Vesilahden kunnan kirkonkylan pohjoisosassa. Pohjoisessa kaava-alue
rajautuu Pyhajarven Sakaselké@én, lannessa ja idéssa asuintontteihin ja eteldssa Rautialantiehen, tarkemmin
sanottuna kiinteiston 922-419-6-3 seké kiinteiston 922-419-6-26 osan joka rajautuu idassa linjaan jonka muodostaa

kiinteistjen 922-419-6-3 ja 922-419-6-4 vélisen rajalinjan jatke rantaviivaan asti.

Kaava-alueen maanomistajana on Vesilahden kunta, ja sen koko on tarkentunut noin kolmeksi hehtaariksi.

Asemakaavan sisaltovaatimukset

Alueidenkéayttolain 54 §:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on ensiksi otettava huomioon maakuntakaava ja

oikeusvaikutteinen yleiskaava.
Keskeiset sisdltévaatimukset ovat, ettd asemakaava on laadittava niin, etté se luo edellytykset:
1. Terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle
2. Palvelujen alueelliselle saatavuudelle
3. Liikenteen jarjestamiselle
4. Rakennetun ympdriston ja luonnonympariston vaalimiselle
5. Riittévien puistojen ja muiden lahivirkistykseen soveltuvien alueiden osoittamiselle

Liséksi asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenk&an elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikkenemista,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Kaavalla ei myosk&édn saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeudenhaltijalle kohtuutonta rajoitusta tai haittaa, jos se voidaan valttaa kaavan tavoitteita tai

siséltbvaatimuksia syrjayttamatta.
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Kurkiniityn alueelle on meneillaan osayleiskaavan muutos, jolla mahdollistetaan uuden asemakaavan tekeminen

Asemakaavan selostuksessa esitetadn kaavan tarkoituksen edellyttdmassa laajuudessa suunnittelun lahtdkohdat,
tavoitteet, kaavaratkaisun perusteet, vaikutusten arviointi, suhde muihin suunnitelmiin seka osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyt maankaytt6- ja rakennusasetuksen asemakaavan selostusta koskevien sddnnosten

mukaisesti:

o selvitys alueen oloista, ymparistbominaisuuksista ja niissa tapahtuneista muutoksista sekd muut kaavan

vaikutusten selvittdmisen ja arvioimisen kannalta keskeiset tiedot kaavoitettavasta alueesta
¢ suunnittelun lahtékohdat, tavoitteet ja esilla olleet vaihtoehdot
¢ yhteenveto kaavan vaikutusten arvioimiseksi suoritetuista selvityksista

e kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon, luontoon,maisemaan, liikkenteen,
erityisesti joukkoliikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen, talouteen, terveyteen, sosiaalisiin oloihin ja

kulttuuriin sekd muut kaavan merkittavéat vaikutukset

o selvitys kaavan suhteesta valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin, maakuntakaavaan, voimassa

olevaan yleiskaavaan ja kunnan muuhun suunnitteluun

¢ suunnittelun vaiheet osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyineen seké yhteenvetokaavoituksen eri

vaiheissa esitetyista mielipiteista

¢ valitun kaavaratkaisun keskeinen sisaltd ja perusteet seka selvitys siitd, miten vaikutusselvitysten tulokset

ja eri mielipiteet on otettu huomioon

kaavan toteutuksen ajoitus ja seuranta

tarpeen mukaan sisallytetaan kaavan toteutusta ohjaavia suunnitelmia

Osallistumisen jarjestaminen

Eri osapuolia tyydyttavan lopputuloksen saavuttamiseksi on oleellista, etté kaavahankkeen valmistelu on avointa ja
etta kaavoitukseen on mahdollista osallistua ja vaikuttaa. Monilla osallisilla on hallussaan myds paljon kaavoitusta

hyodyttavaa tietoa seka arvokkaita mielipiteita.

Alueidenkayttolain 62 8:n mukaan "Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lahtékohdista, tavoitteista ja
mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilla, joiden
asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaisilla ja yhteisgilla,
joiden toimialaa suunnittelussa kéasitellaén (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida

kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta.”
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Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne henkilétahot, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaavahanke saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallistumisen mahdollistamiseksi kaavahankkeen aikana
jarjestetaan tarvittava maara yleisotilaisuuksia, joissa suunnitelmia esitellaan ja niihin on mahdollista vaikuttaa ja

kertoa mielipiteensa. Yleisttilaisuuksien jarjestamisesta paatetaan tarkemmin hankkeen aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetetaan julkisesti nahtéville ja
silloin niista voi kertoa mielipiteensa joko kirjallisesti tai suullisesti. Kunnanhallituksen hyvéksyméa kaavaehdotus
asetetaan julkisesti néhtaville ja siitd on mahdollista jattaa kirjallinen muistutus. Vesilahden kunnanvaltuusto
hyvéksyy kaavaehdotuksen. Kaavahankkeen etenemisestd ja jarjestettavista tilaisuuksista tiedotetaan Lempaalan -

Vesilahden Sanomissa seka kunnan kotisivuilla.

Paitsi kunnan sisaisesti, osallistumista ja vuorovaikutusta jarjestetdan myds viranomaisten kanssa. Osallisia ovat ne
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavassa kasitelldé&n. Viranomaisyhteistytta tehdéan kaymalla

kaavahankkeen aikana tarvittava maara tydneuvotteluja ja Alueidenkayttdlain edellyttdmét viranomaisneuvottelut.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan viranomaisilta ja kunnan hallintokunnilta lausunnot.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Lite1  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Liite2  Vireilla olevan osayleiskaavan luonnos

Lite 3  Asemakaavaluonnos merkintdineen ja maarayksineen

Lite4  Asemakaavaluonnoksen kortteli- ja tonttilaskelmat

Luettelo kaytetyista taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

e Pirkanmaan kulttuurihistorialliset kohteet. Tampereen seutukaavaliitto. Julkaisu B 174, 1990.

e Rakennettu kulttuuriymparist6. Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot.

Museovirasto ja Ymparistdministerio 1993.
¢ Vesilahden kunta, kirkonkyldn ja Narvan osayleiskaava-asiakirjat. Maa ja Vesi Oy 1995.
e Vesilahti, arkeologinen inventointi. Juha-Matti Vuorinen, Tampereen museot 1996.
e Vesilahti, vanha Pappila arkeologinen inventointi, Tampereen museot 2002.
¢ Vesilahden kirkonkylan kylasuunnitelma. 2002.
e Pappilan asemakaava-alue. Kulttuuriymparistdselvitys. Rakennuskulttuurity® Kivikenka 2002.

e Hovin asemakaava-alue. Kulttuuriymparisttselvitys. Rakennuskulttuurity® Kivikenka 2002.
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e Vesilahti, kirkonkylan osayleiskaavan luontoselvitys. Mira Ranta, 2004.

e Vesilahti, kirkonkylan ja sen ympdristdn rakennusinventointi ja maisemahistorian selvitys. Jari Heiskanen,
2004.

e Kirkonkylan liikenneselvitys, A-insindorit, 2006.
e Arkeologinen osainventointi Vesilahden osayleiskaava-alueella toukokuussa 2006

¢ Vesilahden Lammasniemen asemakaava-alueen rakennusinventointi ja arkeologinen inventointi,

Pirkanmaan maakuntamuseo 2016
e Lammasniemen asemakaava-alueen luontoselvitys, Uimonen 2016
e Vesilahti Lammasniemi arkeologinen vedenalaisinventointi 2023
e Lammasniemen ja Kurkiniityn visiotyo laht6aineisto 2024
e Kurkiniityn aluesuunnitelma, visioty6 28.1.2025
e Pirkanmaan ja maakuntakaava 2040

o Maaperéatiedot. Geokartta karttapalvelut

Tiivistelma

Kaavaprosessin vaiheet
Aloitusvaihe

Kurkiniityn alueen asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut vireille kunnanhallituksen paatoksella 17.6.2024 §
138. Hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 27.6.2024 |&htien ja siit& oli mahdollista
antaa mielipide 31.8.2024 mennessa. Tama aikana saatiin 7 lausuntoa ja 3 mielipidetta. Palautteeseen laaditut

vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena / tdydentavana aineistona.

Alueelle laaditaan rinnakkain myos Kirkonkylén osayleiskaavan muutosta, jonka tarkoituksena on luoda

yleiskaavallinen perusta asemakaavan muutokselle.

Osayleiskaavan muutoksen vireilletulosta on paattanyt kunnanhallitus 17.11.2025 § 256. Osayleiskaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 4.12.2025 alkaen, ja siita oli mahdollista antaa mielipide

9.1.2026 mennessa.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 29.5.2026, ja sitd edelleen paivitetdan saadun

palautteen mukaisesti.
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Kaava- ja elinvoimatoimikunta kasitteli 29.5.2026 paivattya asemakaavaluonnosta 3.6.2026 ja paatti esittaa
kunnanhallitukselle kaavaluonnoksen asettamista nahtaville AKL 62 §:n ja MRA 30 8:n mukaisesti seké
viranomaislausuntojen pyytamista. Viranomaisneuvottelu jarjestetdan 17.6.2026 ja yleisttilaisuus 11.8.2026, ellei

aikatauluun tule muutoksia.

Luonnosvaihe

Kaavaluonnos asetetaan néahtaville kesélla 2026
Ehdotusvaihe

Arvio toteutumisesta syksylla 2026
Hyvéaksyminen ja lainvoimaisuus

Arvio kaavan hyvaksymisesta loppuvuodesta 2026, ja lainvoimaisuus vuodenvaihteessa 2026/2027

Asemakaavan paasisalto

Asemakaavalla maaritelldan Kurkiniityn alueelle monipuolisia ja tarkoituksenmukaisia asuinrakentamisen alueita,

seka virkistyskayttoon varattuja alueita. Alueella on myos kunnallisteknisen huollon aluevaraus.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan hyvéksymisen ja lainvoimaiseksi tulon jéalkeen.

Lahtokohdat

Alueen yleiskuvaus

Kurkiniitty on paaosin rakentamaton pelto- ja viheralue Vesilahden kirkonkylan pohjoisosassa. Alueen
pohjoisosa liittyy Sakaselan rantavydhykkeeseen. Rautialantieltd avautuu nakymia suunnittelualueen halki
kohti Sakaselkaa. Kaava-alue rajautuu olemassa olevaan pientaloasutukseen, minka vuoksi alue on

yhdyskuntarakenteen kannalta luonteva kirkonkylan téaydentymissuunta.

Kaava-alueella Rautialantien pohjoispuolella sijaitsee jateveden pumppaamo. Alueen lapi tai laheisyydessa

kulkee vesi- ja viemarilinja, joka mahdollistaa uuden rakentamisen liittAmisen kunnalliseen vesihuoltoon.

Vaesto ja asumisen tarpeet

Vesilahden vékiluku on viime vuosina kehittynyt paéosin lievasti kasvavasti, vaikka vuosittaisessa
kehityksessa on ollut vaihtelua. Vuonna 2025 kunnan vakiluku on ollut noin 4 550 asukasta.

Asuinrakennuspaikkojen saatavuus on tunnistettu yhdeksi kunnan vaestdnkasvua rajoittavaksi tekijaksi.
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Kurkiniityn asemakaava vastaa erityisesti pientalo- ja mahdollisesti pienimittakaavaisen yhtidmuotoisen

asumisen kysyntaan. Alueen toteutuminen tukee kirkonkyléan elinvoimaa ja palveluiden kayttajapohjaa.
Rakennettu ymparisto ja nykyinen maankaytto

Kirkonkylan rakennuskanta on padosin pientalovaltaista. Rautialantien varsi ja sen laheiset asuinalueet
muodostavat suunnittelualueen etela-, ité- ja lansipuolella nykyisen taajamarakenteen. Suunnittelualueella ei
ole tiedossa olevia arvorakennuksia. Osa alueesta on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu julkisten

lahipalvelurakennusten korttelialueeksi ja lahivirkistysalueeksi.

Alueella sijainnut paivakoti on purettu, eikd voimassa olevan asemakaavan mukainen julkisten

lahipalvelurakennusten alue vastaa nykyista kayttotarvetta.
Luonnonymparisto

Suunnittelualueen luonnonymparistd muodostuu paaosin avoimesta peltoalueesta, rantavydhykkeen
kasvillisuudesta seka alueen metsittyneista tai hoitamattomista osista. Rantaviivan luoteisosassa on

kosteikkomainen alue, joka lisaa kasvillisuuden ja elinympéristdjen monimuotoisuutta.

Aiemmissa selvityksissd alueelta on tarkasteltu muun muassa vesilintuja ja liito-oravia. Kéytettavissa olevien
tietojen perusteella alueella ei ole todettu sellaisia luonnonarvoja, jotka estéisivat alueen

asemakaavoituksen. Selvitysten ajantasaisuus tulee kuitenkin varmistaa asemakaavaprosessin yhteydessa.

Vesisto ja hulevedet

Kaava-alue rajautuu Pyh&jarven Sakaselkaan. Sakaselkd on matala ja reheva vesialue, johon kohdistuu
kuormitusta muun muassa valuma-alueen maankaytdsta. Asemakaavan toteuttamisen keskeinen vesisto6n
liittyva kysymys on hulevesien méaérén ja laadun hallinta, kun osa nykyisesté pelto- ja viheralueesta

muutetaan rakentamiseen.
Alueen rakennukset liitetadn kunnalliseen vesi- ja viemériverkostoon.

Maisema ja kulttuuriymparist6

Suunnittelualue sijoittuu Vesilahden kulttuurimaiseman valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle.
Alueen maisemallinen merkitys liittyy erityisesti Sakaselan rantavyohykkeeseen, Rautialantieltd jarvelle

avautuviin nakymiin seka kirkonkylan kulttuurihistoriallisesti kerrokselliseen ympéristoon.

Kurkiniityn alue on pienehkd osa laajempaa Vesilahden kirkonkyldan maisemakokonaisuutta. Asemakaava
muuttaa avoimen peltoalueen maisemakuvaa, mutta alue rajautuu olemassa olevaan taajamarakenteeseen.
Maisemavaikutusten hallinta edellyttéa, etta rakentamisen mittakaava, sijoittelu, varitys, materiaalit ja

viherrakenne sovitetaan kulttuurimaiseman ominaispiirteisiin.
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Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia kiinteitéd muinaisjadnndksia. Vesilahden kirkonkylan pitkan
asutushistorian vuoksi arkeologisten lisdselvitysten tarve tulee kuitenkin varmistaa yhteistydssa Pirkanmaan

maakuntamuseon kanssa.

Liikenne ja saavutettavuus

Kaava-alue tukeutuu Rautialantiehen ja olemassa olevaan kirkonkylan liikenneverkkoon. Uusi
asuinrakentaminen lisda paikallisesti henkildautoliikennetté seka jalankulun ja py6railyn tarvetta. Vaikutukset
kohdistuvat erityisesti Rautialantien liittymiin, liikenneturvallisuuteen ja yhteyksiin koulun, palvelujen,

virkistysalueiden ja joukkoliikenteen pysakkien suuntaan.

Kirkonkylasta on Tampereen seudun joukkoliikenteen linja-autoyhteys Lempéaalan suuntaan. Kaavan
yhteydessa voidaan selvittéa joukkoliikenteen paatepysakin tai kdédntdpaikan sijoittamista Kurkiniityn

yhteyteen, mikéli ratkaisu parantaa liikkenndinnin toimivuutta ja turvallisuutta.

Alue toteutetaan yhdella liittymall& Rautialantielle. Pysakdinti jarjestetadn paaosin kullakin tontilla, alueen

lounaisnurkkaan on suunniteltu yleista pysakointialuetta virkistyskayttoa ajatellen.
Palvelut

Kaava-alue sijoittuu kirkonkylan palveluverkkoon tukeutuvalle alueelle. Uusi asuinrakentaminen liséé jonkin
verran varhaiskasvatuksen, perusopetuksen, virkistysalueiden, joukkoliikenteen ja kaupallisten [&hipalvelujen
kysyntaa. Yksittaisena kaavahankkeena vaikutus on maltillinen, mutta se tulee huomioida osana kunnan

kokonaisvaestokehitysté ja palveluverkon suunnittelua.

Rantavyohykkeen sdilyttdminen ja kehittdminen julkisena virkistysalueena parantaa palveluvaikutusten

nakokulmasta sekéd uuden asuinalueen etté laajemmin kirkonkylén asukkaiden virkistysmahdollisuuksia.

KaavatyOn edetessa ja asuntokuntien maaran tarkentuessa tehdaén tarkentavaa tarkastelua vaikutuksiin

varhaiskasvatuksen ja koulunkéynnin suhteen.
Ympariston hairiotekijat
Liikenteesta aiheutuu melua tiealueiden laheisyyteen. Vaikutukset kohdistuvat ensisijaisesti Vesilahdentien

ymparistoon. Alueella ei ole tiedossa suurempia hairidita aiheuttavia tekijoita.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaava-aluetta koskevat voimassa olevat valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet. Asemakaavassa

korostuvat erityisesti toimivien yhdyskuntien ja kestavan liikkkumisen, terveellisen ja turvallisen
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elinymparistdn seka elinvoimaisen luonnon- ja kulttuuriympariston tavoitteet.

Kaavaratkaisu tukee tavoitteita sijoittamalla uutta asumista olemassa olevan taajamarakenteen yhteyteen,
kunnallistekniikan ja joukkoliikenteen vaikutuspiiriin seké turvaamalla rantavydhykkeen virkistys- ja

viheralueena.
Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue VAMA2021

Suunnittelualue sijoittuu Vesilahden kulttuurimaiseman valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle.
Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet perustuvat valtioneuvoston 18.11.2021 hyvaksymaan
VAMAZ2021-inventointiin, joka korvaa aiemman valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita koskeneen

inventoinnin.

Asemakaavassa VAMA2021 huomioidaan erityisesti sovittamalla rakentaminen alueen
maisemarakenteeseen, sailyttamalla rantavyéhykkeen virkistys- ja viheryhteydet seké turvaamalla
Rautialantien ja Sakaselén valisid ndkymayhteyksia. Asemakaavan tarkemmissa maaréyksissa ja mahdollisissa
rakentamistapaohjeissa voidaan ohjata rakennusten mittakaavaa, varitystd, materiaaleja ja sijoittelua. Nama

tarkentuvat kaavasuunnittelun edetessa
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Liséksi Pirkanmaan elonkirjon ja energian
vaihemaakuntakaava on tullut voimaan 16.6.2025 alueidenk&ytt6lain 201 §:n mukaisesti ennen

lainvoimaisuutta.

Maakuntakaavassa kaava-alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle. Aluetta koskevat myds kasvutaajamien
kehittamisvyohykettd, valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta seka siirtoviemari& koskevat merkinnat.
Naiden liséksi taajamien ranta-alueita koskee maakuntakaavan yleismaarays: "Taajamien rakentamattomat
ranta-alueet tulee sailyttaa paasaantoisesti rakentamattomina ja varata yksityiskohtaisemmassa

kaavoituksessa yleiseen virkistyskayttoon.”

Asemakaava on maakuntakaavan tavoitteiden mukainen, koska se tdydentaa olemassa olevaa

taajamarakennetta ja ottaa huomioon maisema-, virkistys- ja yhdyskuntatekniset lahtékohdat.
Yleiskaava

Alueella on voimassa Kirkonkylan osayleiskaavan muutos ja laajennus, joka on tullut voimaan 19.3.2009.
Voimassa olevassa yleiskaavassa alueelle on osoitettu muun muassa julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta,
lahivirkistysaluetta, maa- ja metsatalousvaltaista aluetta tai vesijattdaluetta sekd yhdyskuntateknisen huollon

aluetta.
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Voimassa oleva Kirkonkylan osayleiskaava ei kaikilta osin mahdollista asemakaavaluonnoksen mukaista
asuinrakentamista. Tasta syysta Kurkiniityn osayleiskaavan muutos ja asemakaava valmistellaan rinnakkain.
Asemakaavaa ei vieda hyvaksymiskéasittelyyn ennen kuin asemakaavan ratkaisuja ohjaava osayleiskaavan

muutos on hyvaksytty ja asemakaavan hyvaksymisen oikeudellinen edellytys on varmistettu.

Osayleiskaavaluonnos

o | Ty

—— el e e

Osayleiskaavaluonnoksessa Kurkiniityn keskiosa osoitetaan asuntorakentamiselle. Rantavyéhyke sailyy
virkistysalueena, alueen lansiosaan osoitetaan mahdollisuus virkistystoimintaa tukevan alueen

toteuttamiselle.

kaava-alueen pinta-alat

VL alueen pinta-ala 6 690 m? josta vesijattoa n. 1 060 m?
VR alueen pinta-ala 2980 m?

A alueen pinta-ala 19 750 m?

ET alueen pinta-ala 930m?

www.vesilahti.fi
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Yhteensa 30 350 m?

Osayleiskaavalla pyritdan mahdollistamaan asemakaavalla toteutettavaa asumista n. 35 — 40 kotitaloudelle.

Voimassa oleva asemakaava

Kurkiniityn alue on p&4osin asemakaavoittamaton. Alueen koillisnurkassa on voimassa asemakaava, jossa
puretun paivékodin kohdalla on julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue seké sen pohjoispuolella

Sakaselan rantaan ulottuva lahivirkistysalue. Voimassa oleva asemakaava on vahvistettu 3.2.1994.

Nykyinen asemakaava ei vastaa alueen nykyisté kayttotarvetta, koska julkisten l&hipalvelujen alueella
sijainnut paivakoti on purettu ja alueen kehittdmistarve painottuu asumiseen seké lahivirkistys- ja

rantatoimintoihin.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Kurkiniityn alueen hallittu tdydennysrakentaminen, vahvistaa
Vesilahden kirkonkylén asuntotarjontaa ja kehittédé Sakaselén rantavyohyketté julkisena virkistysalueena.

Tavoitteena on, etté alue
¢ muodostaa maisemaan sovitetun, mittakaavaltaan maltillisen ja hyvin saavutettavan asuinalueen.
e osoittaa alueelle asumista olemassa olevan taajamarakenteen yhteyteen
e turvata ja kehittéa rantavyohykkeen lahivirkistys- ja virkistyspalveluja
e varmistaa turvalliset jalankulun ja pyoréilyn yhteydet
¢ mahdollistaa kunnallistekniikkaan tukeutuva toteutus
e sovittaa rakentaminen valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen

e varmistaa hulevesien hallinta siten, ettei Sakaselan kuormitus lisaédnny merkittavasti
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Kaavaratkaisun kuvaus

Kaavaratkaisun yleiskuvaus

Asemakaava osoittaa Kurkiniityn keskiosaan uutta asuinrakentamista. Sakaselan rantavyohyke sailytetaan
padosin virkistys- ja viheralueena. Alueelle osoitetaan tarpeelliset katualueet, jalankulun ja pyoréilyn

yhteydet, yhdyskuntateknisen huollon alueet sek& hulevesien hallinnan kannalta tarpeelliset alueet tai

maaraykset.
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Osayleiskaavaty0ssé on arvioitu, ettd Kurkiniityn alueelle voisi asemakaavoituksen kautta toteutua asumista
noin 35-40 kotitaloudelle. Asemakaavan lopullinen mitoitus méaaréytyy korttelirakenteen, tonttijaon,

rakennusoikeuden, kerroslukujen ja pysékdintiratkaisujen perusteella.
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Kaava-alueen tietoja

Pinta-ala Rakennusoikeus
VL alueen pinta-ala 7010 m?*
VR alueen pinta-ala 2980 m? 150 m?
VP alueen pinta-ala 1090 m?
AP alueen pinta-ala 8050 m? 1940 m?+ tr 300 m?
AR alueen pinta-ala 1330 m? 400 m?+ ta ~100 m?
AKR alueen pinta-ala 4340 m? 3000 m?+ ta~175 m?

LPA alueen pinta-ala 830 m?

L alueen pinta-ala 230 m?

ET alueen pinta-ala 890 m?

Tiealueen pinta-ala 3600 m?

Yhteensa 30350 m? Asuminen 5430 m?

Talousrak. 575 m?
Yleiset rak. 150m2
*josta vesijattéa n. 1060m2

Asuinkorttelialueita on yhteensa noin 13 720 m2. Niille osoitetaan asumisen rakennusoikeutta yhteensa noin 5 430
k-m2 seka talousrakennusten rakennusoikeutta noin 575 k-mz2. Kaava mahdollistaa noin 35-40 kotitalouden
sijoittumisen alueelle. Tarkka asuntojen lukuméaara maaraytyy asemakaavamadaraysten, tonttijaon ja

rakennussuunnittelun perusteella. Tarkempi erittely tehokkuuslukuineen on esitetty erillisessé liitteessa.

Aluevaraukset

Asuinkorttelit

Asuinkorttelit sijoittuvat paédosin alueen keskiosaan ja liittyvat olemassa olevaan pientalovaltaiseen

taajamarakenteeseen. Rakentamisen tulee olla mittakaavaltaan ja yleisilmeeltddn ympéristdon sopivaa.
Virkistysalueet ja rantavythyke

RantavyOhyke osoitetaan virkistyskayttoon. Ratkaisulla turvataan alueen julkinen saavutettavuus, Sakaselan

rantamaisema ja kirkonkylan I&hivirkistysmahdollisuudet.
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Liikennealueet ja kadut

Alueen liikenne tukeutuu Rautialantiehen. Asemakaavassa osoitetaan alueen sisainen katuverkko ja
jalankulun seké& pyorailyn yhteydet. Ratkaisussa tulee varmistaa liittymien turvallisuus, pelastusreitit ja

sujuvat yhteydet rantaan seké kirkonkylan palveluihin.
Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueella tai sen laheisyydessa sijaitsee vesihuollon verkostoja ja jateveden pumppaamo.
Asemakaavassa osoitetaan tarvittavat yhdyskuntateknisen huollon alueet ja huomioidaan johtojen seké
laitteiden edellyttamat suoja- ja huoltotarpeet. Kyseiselle alueella pyritddn mahdollistamaan myos paikalle
edistettavan energiayhteison tarvitsema rakentaminen. Tavoitteena on etté ET-alueelle voidaan sijoittaa
vesihuollon ja muun yhdyskuntateknisen huollon rakenteita seka alueellisen energiantuotannon,
energiavarastoinnin tai energiayhteisén toiminnan edellyttadmia teknisia laitteita, mikali niiden turvallisuus-,

melu-, maisema- ja huoltovaikutukset voidaan ratkaista asemakaavan ja toteutussuunnittelun yhteydessa.

Hulevesien hallinta

Vesistokuormituksen kannalta ratkaisevaa on hulevesien viivytys, kasittely ja hallittu johtaminen ennen
niiden paatymista Sakaselk&an tai alueen kuivatusjarjestelmiin. Kaavaehdotusvaiheeseen mennessa laaditaan
hulevesien hallinnan periaatesuunnitelma, jossa esitetdan valuma-alueet, hulevesien virtausreitit, viivytys- ja
kasittelyratkaisut, purkupisteet, tulvareitit seka rakentamisen aikaisen kuormituksen hallinta.
Hulevesiratkaisut sovitetaan Sakaselan rantavy6hykkeen, kosteikkomaisten osien ja virkistysalueiden

suunnitteluun.

Kaavamaaraykset

Asemakaavamaarayksilla ohjataan alueen kayttotarkoituksia, rakentamisen maaraa, rakennusten
sijoittumista, kerroslukua, piha-alueiden jarjestamista, hulevesien hallintaa, ymparistéon sovittamista seka

mahdollisia virkistys- ja teknisen huollon ratkaisuja.

Asemakaavaluonnoksen kaavamerkinnat liitteessa.

Vaikutusten arviointi

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaava tdydentaa Vesilahden kirkonkylan olemassa olevaa taajamarakennetta. Alue sijoittuu nykyisten

asuinalueiden ja Rautialantien yhteyteen eikd muodosta irrallista asutussaareketta. Ratkaisu hyddyntaa
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olemassa olevaa lilkkenneverkkoa ja kunnallistekniikkaa, mika tukee yhdyskuntarakenteen taloudellisuutta.
Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriympéaristoon

Asemakaava muuttaa avoimen peltoalueen maisemakuvaa. Vaikutus on paikallinen, mutta se sijoittuu
valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle, minka vuoksi rakentamisen sovittaminen maisemaan on
kaavan keskeinen laatuvaatimus. Rantavydhykkeen sailyminen virkistys- ja viheralueena lieventaa

maisemavaikutuksia ja turvaa alueen luonnetta osana Sakaselén rantamaisemaa.

Vaikutuksia hallitaan asemakaavassa ja jatkosuunnittelussa rakennusten sijoittelulla, mittakaavalla,
korkeudella, materiaaleilla, varityksella, viherrakenteen jatkuvuudella seka nakymayhteyksien séilyttamisella

Rautialantien ja Sakaselan valilla.
Vaikutukset luontoon

Asemakaava muuttaa osan nykyisesta pelto- ja viheralueesta rakennetuksi ymparistoksi. Kaytettavissa
olevien tietojen perusteella alueella ei ole todettu sellaisia luontoarvoja, jotka estéisivat alueen
toteuttamisen. Rantavythykkeen ja kosteikkomaisten osien sailyttamisella voidaan vahentaa vaikutuksia

luonnon monimuotoisuuteen.
Vaikutukset vesistoon ja hulevesiin

Rakentaminen lisaa lapaisemattdmien pintojen maaraa, mika voi kasvattaa hulevesien virtaamahuippuja ja
lisata Sakaselkaan kohdistuvaa kuormitusta. Vaikutusten hallitsemiseksi hulevesien viivytys ja kasittely tulee

osoittaa asemakaavassa ja toteutussuunnittelussa riittavalla tarkkuudella.

Kaikki asuinrakentaminen liitetdén kunnalliseen vesi- ja viemaériverkostoon, jolloin jatevesisté ei aiheudu
suoraa kuormitusta Sakaselkaan. Hulevesien hallinta suunnitellaan siten, etta rantavyohykkeen kuormitus ei

lisddnny. Rantavyohykkeen kasvillisuutta sailytetdédn mahdollisuuksien mukaan.
Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaava lisaa lilkennettd erityisesti Rautialantiell& ja siihen liittyvilla katu- ja liittymé&alueilla. Arvioitu
asuntomaara on kokonaisuutena maltillinen, joten vaikutukset eivét ole seudullisesti merkittavia. Paikallisesti

tulee kuitenkin varmistaa turvalliset liittymat, ajonopeuksien hallinta seké jalankulun ja pyoréilyn yhteydet.
Vaikutukset palveluihin

Uusi asuinrakentaminen lisda jonkin verran palvelukysyntda. Vaikutus kohdistuu erityisesti
varhaiskasvatukseen, perusopetukseen, joukkoliikenteeseen, virkistyspalveluihin ja kaupallisiin
l&hipalveluihin. Vaikutus on yksittdisen& kaavana maltillinen, mutta se tulee huomioida kunnan

palveluverkon kokonaisarvioinnissa.
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Uusi asuinrakentaminen lisaa todennakoisesti jonkin verran varhaiskasvatuksen palvelukysyntaa, mikali
alueelle sijoittuu lapsiperheité. Vaikutusta tarkennetaan kaavaehdotusvaiheessa suhteessa toteutuvaan
asuntojakaumaan ja Vesilahden varhaiskasvatuksen kokonaiskapasiteettiin. Kunnan vuoden 2026

talousarvion mukaan varhaiskasvatuksen palvelutarve on kasvanut ja tilojen kapasiteetti on tayttymassa.

Vaikutukset ilmastoon ja vahahiilisyyteen

Kaavan ilmastovaikutusten kannalta my&nteista on, ettd rakentaminen sijoittuu olemassa olevan
taajamarakenteen yhteyteen ja tukeutuu olemassa olevaan infrastruktuuriin. Tama on lahtokohtaisesti
kestavampaa kuin hajarakenteinen rakentaminen. Liikkumisen paastoja voidaan vahentéaa vahvistamalla

kavelyn, pyordailyn ja joukkoliikenteen edellytyksia.

Rakentamisen vahahiilisyyteen voidaan vaikuttaa tarkemmassa suunnittelussa muun muassa
puurakentamisella, energiatehokkuudella, uusiutuvan energian hyddyntamiselld, pitkaikaisilla materiaaleilla
javiherrakenteen sailyttamisella. IlImastonmuutokseen sopeutumisen kannalta keskeista ovat hulevesien

hallinta, tulvareitit, puuston sdilyttdminen ja lampo6saarekevaikutuksen ehkaiseminen.
Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttaminen edellyttad katujen, kunnallistekniikan, hulevesiratkaisujen ja virkistysalueiden
toteuttamista tai parantamista. Koska alue sijoittuu olemassa olevan taajamarakenteen yhteyteen ja
vesihuollon verkostojen laheisyyteen, toteutuksen voidaan arvioida olevan kunnallisteknisesti suhteellisen

tarkoituksenmukaista.

Kunnallistekniikan, katujen, virkistysalueiden ja mahdollisten tontinluovutustulojen kustannusarvio laadikaan

kaavoituksen edetessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavaprosessissa noudatetaan alueidenkayttélain mukaista osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya.
Osallisia ovat kaava-alueen ja sen lahialueiden maanomistajat ja asukkaat, alueen toimijat, viranomaiset,

kunnan hallintokunnat sek& muut, joiden oloihin kaava saattaa vaikuttaa.

Kaavan valmisteluaineisto ja kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville. Nahtavilloloista tiedotetaan
kunnan verkkosivuilla ja Lempéadlan-Vesilahden Sanomissa. Osallisilla on mahdollisuus esittd& mielipiteita

valmisteluvaiheessa ja muistutuksia ehdotusvaiheessa.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voi alkaa kaavan saatua lainvoiman. Toteuttaminen edellyttaa katujen,
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vesihuollon, hulevesijarjestelmien, mahdollisten virkistysalueiden rakenteiden seka tonttien luovutuksen ja

rakentamisen tarkempaa suunnittelua.

Toteutuksessa tulee varmistaa, ettd maisemaan sovittamisen, hulevesien hallinnan, liikenneturvallisuuden ja

virkistysalueiden saavutettavuuden periaatteet toteutuvat myos rakennuslupa- ja rakentamisvaiheessa.

Toteutuksen vaiheistus, vastuut, kunnallistekniikan toteutusaikataulu ja mahdolliset tontinluovutuksen ehdot

tarkennetaan asemakaavoituksen edetessa

Yhteystiedot
Mikko Latvala, kunnanjohtaja
mikko.latvala@vesilahti.fi

Puh. 044 431 4340



